Zmluva o najme ¢ 227 8 2015
Uzavretd podliz Zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndime nebytovych pricstorov v zneni neskorsich predpisov

Clinok L
Zmluvac strany

Prenajimatel: Zakladna $kola Hroncova 23, Kosice
Statutarny organ : Mgr. Klarz Dzizkova
sidlo: Hroncova 23, 040 01 Kosice
hankové spojenic: Dexia Banka a2 s.
&islo vému: 0303326002/5600
ICO: 355 40 605
wd'alej len prenajimarel™

Niajomca: Semanovia Zuzana
sidlo: Uzhorodska 11. 040 11 Kodice
ICO: 50 065 416
~'alej len najomea*

Clanok 1L
Predmet nijmu

|. Predmetom najmu je éast’ priestoru o rozmeroch 200 m x 265 ma 1,00 m x 0,70 m vo vestibule
skoly za déclom prevadzkovania bufetu - nachadmjiice sa vobjekte ZS Hroncova 23, Kosice, -
budova so sipisnym &islom 22, na parcele & 2330, ktor2 ss nachadza v katastrdlnom Gzemi: Severné
mesto, okres: Kodice 1. obec: KOSICE - SEVER aje evidovani Katastralnym dradom v Kogiciach,
Spravou katastra Kodice na LV & 14039,

2. Predmet ndjmu je vo viastnicive Mesta Kosice. Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatefl je opravnenv prenajimatr’ predmet nijmu uvedeny v CL IL. bod 1 tejto zmluvy na
zéklade zmluvy €. 97/2004 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo diia 10.02.2004.

4. Vymcra prenajatého priestoru predstavuje 6,00 m’.

5. Predmet zmluvy je vvznatenVv v grafickej prilohe & 1. Ktord je needdelitelnou sacastou tejto
zmluvy.

6. Prenajimatel su zavizuje prenechal ndjomcovi predmet ndjmu uvedeny v CI. 11. bod | tejto zmluvy

na uZivanic v dohodnutom rozsahu uvedenom v Cl. I tejto zmluvy a ndjomea sa zavizujc platit
prenajimatelovi dohodnuté najomné a prevadzkove naklady,

l;‘ lanok TTL.
Uéel najmu

Nijomca bude uvedené priestory uzivar na uécly prevadzkovania bufetu pre Ziakov $koly.



LB

Clanok TV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvéra od 13.01.2016 do30.06.2016 = to kazdy : pondelok az piatok
od 7.30 hod. do 17.00 hod.. okrem dni pracovného pokoja a Stamych sviatkov.

Clinok V.
Najomné 2 prevadzkove naklady

1. Najomné bolo uréené v silade s ustanovenim § 6 ods. .. pravidicl prenajimania Skolskeho majetku
vo vlastictve mesta Kodice v 3kolach a skolskych zariadeniach v platnom zmeni vo vyske 80,00 €/na
rok za m’ + prevadzkové naklady.

2. Vyika ndjomného predstavuje 480.00 (/roéne /slovom Stynistoosemdesiat cur /

3. VySka prevadzkovych nakladov predstavuje 136.90 €/roéne /slovom jednostopdt'desiaticst’ eur
a devit'desiat curocentov /. Prevadzkové ndklady, ich v¥Ska aspdsob v¥poltu st uvedené vo
vvpoltovom liste, ktor¥ tvori prilohu &. 2 tcjto zmluvy.

4. Nijomca sa zavEzuje ndjomné platit mesalne, vzdy do 15. dia prislusného kalendamcho mesiaca
vo vySke 40,00 € / slovom Styridsal’ eur / na G&et prenajimatela - Prima Banka Slovensko, a.s., éislo
fietu: 050 332 6002/5600, variabilny svmbol 227 1 2013, alebo do pokladne koly.

3. Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové ndklady). sposob ich vypoltu a ich vyska st
uvedené vo vypoflovom liste. ktory tvori Prilohu . 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sicastou.
Nijomea sa ich zavEzuje uhradzat v termine splatnosti uréenych pre ndjomné, tak ako su uvedene v ¢l
V. bode 4. tejto zmluvy v mesanych splitkach vo vysSke 13,10 € / slovom frindst’ eur adesat
curocentov /,

6. Zmluvné stany sa dohodli, 7¢ ndjomca je povinny zaplatit’ 3.00 € za odvoz a zncskodiovanie
odpadu - je zapoditané vo vypoliovom liswe.

7. Prenajimatel raz za kalendémy rok, spravidla do 30.6. kalendimeho roka predlozi nijomcovi
jednorazové vyaflovanie rofnej OGhradv za sluzby spojené s najmom v predchadzajucom roku.
Nedoplatky apreplatky vyplyvajice zwvyitovania si splainé do 30 dni odo dila dorufenia
vylitovania nadjomcovi 2 prenajimatefovi.

Prenajimatel’ na zaklade jednorazového vyddtovania roénej Ohrady za sluZby spojené s ndjmom
v predchadzajicom roku prehodnoti vyvsku zilohovych platieh za sluZby spojené s nijmom tak, aby
zodpovedali jeho skutotavm nakladom na prevadzku. z Ktorvch sa zilohové platby vypoditavaji.
Prehodnotenie sa nervka platieb uhradzanvch najomcom priamo dodavatelom.

8. V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadziou je prenajimatel’ oprivneny upravil vySKu
zilohovvch platieb za sluzby spojené s najmom vo forme dodatku Kk zmluve podpisanom oboma
zmluvnymi stranami ku diiu kedy doslo k zvySeniu 7o strany dodavatel's.

9. V pripade ome3kania platby zaplati ngjomca prenajimatefovi Grok z omeskania v zmysle nariadenia
viadv SR & 87/19935 Z. z.. t. j. dvojnasobok diskontnej sadzby vyhlisencj NBS platnej v prvy dei
omeskania platby.



Clinok VL
Podmicoky najmu

1. Pri vykondvani ¢innosti spojenych s ndgjmom vystupuje nijomca ako samostatny privny subjekt
vodi tretim osobdm a zodpovedd za dodrzanie vielkych pravnych predpisov sivisiacich s jeho
viasinou ¢innostou.

2, Prenajimatel’ je povinny odovzdal predmel ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne
uZivanie.

3. Ndjomca prehlasuje, 7c je oboznameny so sicasnym stevom prenajimaného majetku a Ze majetok
v takom stave prebera. O stave prenzjimancho majetku v &ase uzavretia zmliuvy st zmluvné strany
povinné vyhotovit' pisomny proiokol.

4. Najomea prehlasuje. 2e preberd predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

5. Nédjomca je povinny dodrziavat’ vattorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodame
raobchadzanic s objektom 2 jeho zariadenim.

6. Ndjomca ma pravo uzivatl predmel ndjmu obvyklvm spdsobom zodpovedajiicemu Géclu najmu.

7. Uel najmu je moné menit’ len po predchadzajiicom sithlase prenajimatela a to formou pisomného
dodatku k zmluve.

8. Ndjomce sa zavizujc uZival' predmetny nebylovy pricstor v silade s ndjomnou zmluvou a
obvyklym uZivanim. Ndjomca nie je oprévneny predmet naimu prenajat alebo dat’ do podnajmu inej
osobe, ani ho vypoZi&at. nie je oprivneny zriadii' k predmetu ndjmu ziloZné privo ani iné vecné
bremeno alebo ho inak zaraZit. v opatnom pripade je prenajimatel oprévneny od zmluvy odstipit’.

9. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sz skchokolvek konania. ktorvm by rudil nijomeu.

10. Nidjomea je povinny zdr2at sz akéhokolvek konaniz, krorym by rusil prenajimatela a ostatnych
najomeov,

11. Zmeny na predmcte ndjmu je néjomca oprévneny vyvkonat' len po predchidzajiicom pisomnom
suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimarel’ udeli sihlas, jeho neoddelitePnou sicastou
bude aj jeho stznovisko k pripadnej thrade nakladov vynaloZzenych n3jomcom pri tejto zmene.

12. Drobné upravy a nikladv spojené s be2nou Gdrzbou znasa ndjomca. Pre &Cel vimedzenia drobnych
oprav a beZnej ddrzby sa zmluvné strany budd riadit’ Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z & jeho
prilohou s pouZzitim primerane) analogie pre nebvlove priestory.

13. Nijomeca zodpovedd za vistky fkody. kioré vznikn( poas uZzivania prengzjatych priestorov.
Nijomca jc povinny takto vzniknutis $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej
na odstranecnie vzniknutej fkody nestane. ma prenajimatel prévo po predchddzajicom pisomnom
upozorneni najomeu Skody odstranitl’ a2 pozadoval od ndjomcu ich néhradu. Najomca sa zavizuje takto
vzniknute naklady prenajimarel'ovi vhradit’ do 14 dni odo diia doruéenia fakriry najomcovi.

14, Kazd(i nehodu, Ziveink pohromu. poZiar a dalsie udalesti, kioré sposobili skodu na majetku
prenajimatela je najomca povinny bez zbytoéncho odkladu omémit’ prenajimatelovi, ingk zodpoveds
za Skodu, ktora nesplnenim tejio povinnosti vznikla.

15. Najomea je povinny ozndmit bez zbytofného odkladu prenajimateTovi potrebu tych oprav, kioré
znada prenajimatel’ a umoznil ich vykonanie, inak zodpovedd za skodu, ktorz nespincnim tejto
povinnosti vznikla.




16. Prenajimatel’ sa zavaruje. v dostatofnom &asovom predstihu ( najmenej 10 dni ) oboznamit
ndjomeu s planovanymi stavehnymi Gpravami a inymi podstatnymi zmenami predmetu najmo.

17. Nidjomea je povinny umo7nil povereaym pracovmnikom prengjimatefa vstup do prenajatych
priestorov za G&elom kontroly ich vyuzilia.

18. Nijomca zodpoveda za zabezpedenic prenajatych pricstorov pocas doby trvania ndjmu.
19. Ndjomca zodpoveds za technicku bezpecnost prenajatych priestorov.

20. Ndjomea je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kaZdé zistené poskodenie
technickvch zariadeni nachadzajicich sa vpredmele ndjmu. inak zodpovedd za 3kodu, klord
nespinenim tejlo povinnosti vznikla.

21. Nijomca zabezpeluje 2 plni dlohy vyplyvajice 7o zikona &. 12472006 Z. z. o bezpeénosti a
ochranc zdravia pri préci v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu a rovnzko dlohy vyplyvajiice
zo zakona &. 42/1994 Z. 7. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskordich predpisov. Néjomea je
dalej povinny zabezpedit' v plnom rozsahu plnenic dloh na ochranu pred poZiarmi v zmysle zakona <.
31472001 Z. z. o ochrane pre poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

22. Néjomca sa zavizuje udrZiavar’ predmet ndjmu v silade so vScobecne platnymi hygicnickymi
predpismi.

24. Najomea je povinny vykondvar odbomné technické prehliadky a revizne kontroly technickych
zariadeni, hasidskych pristrojov 2 hyvdrantov, ktoré sa nachddzaji v prenajatych nebytovych priestorov
g to v rozszhu a v terminoch podla plaingj legislativy.

23, Zmluvné strany sa dohodli. 3¢ ndjomca je povinny upratovanic v prengjarej Casti objekiu
zabezpeCIl samosiame.

24. Ku diiu skonenia ndjmu je ndjomca povinay na viastné niklady vypratal prenajaté pricstory.

25. V pripade, 7e najomeca bez sithlasu prenajimarelz reslizuje stavebne dpravy predmetu ngjmu, j
povinny ku dfiu skonéenia ndjmu uviess' prenajaté priestory na vlastné naklady do pdvodného stavu.

26. Nijomca je povinny vrdtit prenajaty priestor v stave vakom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie. O odovzdani prenzjimaného majetku 2 jeho stave v Case vrdtenia s zmluvné
strany povinné vyhotovit' pisomny protokol.

Clinok VTL
Skondenie najmu

Nijom podFa tejto zmluvy skonci:

- wvvpoved'ou prenajimateTe alebo nijomcu bez udania ddvodu pridom vypovedna doba je
trojmesadnd a zalina plynit’ prvym diiom mesizca nasledujiecho po jej dorudeni

- pisomnou dohodou prenajimarela 2 ngjomcu ku krorémukofvek diu .

- odstipenim od zmluvy z dévodov uréenych zikonom a odstipenim od zmiuvy pedla ¢l V.
bod 8 tejto zmluvy, Klor¥m sa zmluvy zruSuje diiom dorudenia odstipenia od zmluvy
Najomcovi.




Clanok VTIL
Osobitné nstanovenia

1. Zmluvné strany sz dohodli, Ze vieiky pisomnost 51 buda doruCovat’ na adresu sidla zmluvne) strany
uvedeni v é&l. I. tejto zmluvy. V pripade. 22 nebude moimé pisomnost doruCil’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedent v tejto zmluve, pisomnost’ s2 po troch diicch od vritenia nedorulene)
zasielky odosielateTovi povaZuje 72 dorucent. 2 to aj viedy, ak ten, kto je opravneny za zmiuvnl
stranu konal, sz o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavizuji vietky zmeny identifikzénych tdajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre dorutovanic, oprévnenych osdb aid.) 2 inych skutoénosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne ozn@mit’ druhej zmluvne) stranc.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Priva apovinnosti viplivajice ztejio zmluvy prechddzaja na prdvnych nistupcov zmluvaych
stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZné vykonat' po vzijomnej dohode zmluvaych strin formou
pisomnvch dodatkov.

3. Na privne vzrahy zmluvnyeh strén. kioré nie s upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vzlahuji prislusné ustanovenia Obéianskeho zikonnika ako aj ustanovenia zakona ¢.116/1990 Zb. o
nijme a podnajme ncbyvtovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany vvhlasujd, 2¢ ich zmluvné vofnost' nie je obmedzena. pravny tkon je urobeny
v predpisancj forme, slobodne. zrozumitelne, nic v tiesni za nipadne nevyhodnych podmicnok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi strenami pretitana a na 7nzk suhlasu podpisana.
6. Tato zmluva nadobida plamost’ diiom podpisu zmluvnyeh stran a ééinnost’ diiom nasledujicim po

dni jej zvercjnenia na webovej stranke prenajimatela.

7. Zmluva je vvhotovena v troch rovnopisoch, z kiorych jedno vyhotovenia obdrZi prenajimatel, jedno
vyhotovenie najomca a jedno vyhotovenic Mesto Kosice.

Priloha:
&. 1 — grafické znazomenic prenajatych priestorov
¢. 2 = vypoltovy list

———— — s
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Dlhodoby prenajom priloha ¢. 2

Prenajatd plocha : 5,3m° bufet + 0,7m- l'adnicka pn bulcte
Po&ct 0s0b : 1 osoba

Vipoétovy list
Prevadzkové ndklady :

1. Teplo

2R ceﬂ:a:;f::jjz:if m2/ & 51@:32‘:103 SAIBI
Np.=Nmx Sp

Np=12.21 x 6,00 : 12 mes. = 73,30 €/ro¢ne : 12=6,10 €/ mes.

Nm - cclkové nékl. zarok €m 2
Sp - prengjaté plocha / m2/
Np —nikl. na teplo z2 prenajard plochu /€

2 Studena voda :

Nsv 3511.07

: = e 22 —=13,25€/ 0s.
celkovypoetosobvohjekte 265

Msv.os =

Msv=Msvxpos=1325x ! os.: 12 mes. = 1330 Urocne : 12 =1,10 €/ mes.

Msv = mnoZz. spolr. vodv podla pofm osdb v prenzj. objekae
Msv.0s — mnoZstvo spolrebovanej studencj vody nz 1 osobu/ €/
Nsv —nikl. na mnoZ spotr. vody na rok - vodné siolnc /€/
Pos.— podet 0s8b v prenajatom objekie

ZriZzkova voda :
Msy V2 po 2309970 o 19244112 =19.20: 12 = L60E/ hod.
Pac 265

Mzv —nédkl. na zraZk. vodu podfa pofm 0sdb v prenajatom priestore
Nzv - celkové nakl. na zraz. vodu rotne /&

Po- polet asdb v prenajatom pricstore

Poc - cclkovy pocet 0sdb v objekte

V budove $koly nie je rozvod teple] vody.



3. Elektrick: energia :

See 2
Sp= fi Pp= 1034;5 £6.00m2 = 2.52x6,00: 12mes. =1510:12mes =1.30€/ mes.
{ 33

Prendjom elektromerov je v zdlohovem platbe.

Sp — Spolreba elek. ener. 72 v prenajatom obj. =2 ok &
Sc = Spotreha clek. energ. v otlom objekte za rok F €/
Pe = celkové plocha objeku /m2/

Pp = preapjaté plocha

Nm - nikindy na elktromer v prens). prictore

Ne- celkové piatby za cleamomer. v celom objekls

O¢ — potet 0sbb v phjekte

(Op — pofel asdb v prenajatom objekie

Ssp —celkové nakl. elek + nall. zs clelkaom.

4. Odvoz odpadu :
Qdvoz odpadu je ricScny dohodou a 1o v &iastke 3,00 € mesacne
5. Upratovanie :

Nédjomca si upramje sém.

Celkové naklady spolu:

1. Teplo: 7530€ 6.10€

2. Voda studena : 1330€ 1,LI0€
zrézkové 19,20 € 1.60 €

3. Elck. cnergia: 15.10€ 130¢€

4. odvoz odpadu : 36.00 € 3,00 €

S. Upratovanie : 0,00 € 0.00 €

Prevadzkové naklady 156,90 €/rocne 13,10 €/mes.

Nijomné: 80.00 €/rolne 72 m* x 6.00 = 480,00 €/roéne : 12 mes. = 40,00 €/mes.

Celkové niklady : 53,10 €/mesacne

anﬂ:n'ﬂ'ﬂ 23
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