Zmluva o najme 09/2016/227

uzavreli podla Zikona €. 11671990 Zb. 0 ndime a podndime nebyviovvch priestorov v zneni neskorSich
predpisov

Clianok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zikladna $kola Hroncova 23, KoSice
Statutamy zastupca: Mgr. Klara Dzizkova - naditel
sidlo: Hroncova 23, 040 01 Kodice
bankové spojenie: Dexia Banka a. s.
¢islo Gétu IBAN: SK38 5600 0000 0005 0332 6002
1CO: 35540605
"d’alej len prenajimatel™

Nijomea MEDVEDIKY JUNIOR, 0. Z
Zastipend: Jaroslav Takag - predseda predstavensiva
sidlo:.Charkovska 10, 040 22 Kaosice
Bankové spojenie: TATRA BANKA, a5
Cislo 6&u IBAN: SK10 1100 0000 00292784 1728
1ICO:- 42111781
DIC: 2023081632
"d'alej len niajomea™

Clinok TI
Predmet ndjmu

l. Predmetom ndjmu je
a) cast’ nehytového priestoru - L poschodie nad Skolskou jedélnou - pachidraiiici sa v objekte
Zzkladnej Skoly Hroncova 23, Kodice, - budova bez stpisncho isla, na parcele & 2529/1.
b) &ast pozemku na parcele &. 2529/1, nachadzajici sa v objekte Zskladnej skoly Hroncova 23,
Kodice,
Ltoee sa nachedzan v katastrilnom gzemi: Severns mesto 2 je cvidovana Spravou katastra Kosice
na LV &. 14039 (dalej len "predmet najmu”).

2. Predmet ngjmu je vo vyfuénom vissmicrve Mesta Kodice, Tricdz SNP 48/ A Kodice.
3. Vymera prenzjateho nebytového priestoru predstavige 302,30 m”.
4. Vymera prenajaryeh pozemkov predstavuje 100 o,

S. Prengjimatel je oprévneny prenajimar’ predmet ndjmu uvedeny v CL IL bod | fejto zmluvy na
zéklade zmiuvy C. 9772004 o zvereni nehnuteIncho majetku mesta do spravy zo dia 10.02.2004.

6. - Predmet nyymu je vyznadeny v grafickej prilohe &. 1 a v graficke] prilohe & laktoré st
neoddelitelnow sicast'ou tejio zmluvy.

7. Prenzjimatel sa zavizuje prenechar’ ndjomeovi predmet néimu uvedeny v (L. I bod | tejto

zmiuvy na uZivanie v dohodnutom rozszhu uvedenom v CL. 111 tejto zmluvy a ndjomea sa zavizuje
platit’ prenajimetelovi dohodnute ndjomné 3 prevadzkove nakiady.
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Clinok 111

Uéel nijmu
Néjomca bude predmet ndjmu uZivar za 6dzlom realizicie vichovno - vzdeldvacicho procesu deti
v predikolskom veku a poskytovanie celodennej starostlivosti o deti.

Clinok IV
Trvanpie ndjomného vzt'ahu

|. Tato zmluva sa uzstvara na dobu urcilt 2 to na 6 rokov.

2.

E.hl*

Ndjomny vzt'zh podrFa tejto zmluvy je moiné ukondit:

e) uplynutim doby nZjmu,

b) pisomnou dohodou prenajimatela alebo ndjomeu ku kiorémukolvek din,

¢) pisomnou vypovedou p:enajma:efa alebo ndjomeu z cdvodov uvedenych v § 9 0ds. 2, ods. 3
zikona C. 116/1990 Zb. o niime a podndime nebytovych priestorov v zneni i neskorsich
predpisov.

d) odsmipenim od z:mhn'}fzdmﬂdm urcenych zikonom 2 odstipenim od zmluvy v pripade
poruienia zmluvnych povinnosti. ktoré s uvedené v CL VIL 2 CL VIIL tejto zmluvy.

Zmluvné streny si dohodli pre pripad vipovede v zmysic ods. 2 pism. <) tohto Skinku 6.mesedal
vvpovedna lchotw Vy;mvcdni Ichota zatina plyadt prvim diom kalendémeho mesiaca
nhfcdujucdw po mesiaci v ktorom bola wpuwd’ dorutend druhej zmluvnej strane. Vypoved
musi mat’ pisomnd formu. Pri nedodrZani pisomne) formy je vypoved neplatna.

Odstapenic od zmluvy v zmysle ods. 2 pism. d) tohto {linku je Cinne diom dorudenia odstipenia
od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa této v celom rozsahu rusi.

Ku diu skondenia ndjmu je ndjomca povinny na viastng niklady vypratat’ predmet néjmu

a pisomne ho odovzdar’ prenajimatelovi v stave, v 2kom ho prevzzal, s prihlizdnutim na obvyklé
opotrebovanie, okrem odsthiasenvch Gprav, oprav 2 rexonstrukeii a okrem zhodnotenia predmetu
néjmu uvedeny v CL. VITI tejto zmluvy. O odovzdani presajimaného majetku a jeho stave v Gase
vratenia s zmluvng strany povinné vyhotovit pisomny protokol.

Clinok V
Cena najmu a sposob jej ubrady
Zmluvné strany sa v stifade s ustanovenim § 3 ods.3 Previdicl prenajimania $kolského
majetke vo viastnictve meste Kosice platnom 2neni dohodli na vi¥ke ndjmu 22 prenzjaté nebytové
priestory 18 €/m*/ kalendamy rok <+ prevadzkove naklady.

Zmluvné strany sa v stilade s ustanovenim § 8 ods. 1 Pravidie] prenajimania $kolského majetku

vo vlastnictve mesta Kosice platnom 2neni dobodli n2 vy$ke ndimu za premajaté pozemky 6 €/'m/

kalenddarny rok.

Vyika ndjomného za prenajary nebyiovy pricstor predstavuje 3441,40 € rodne.

Vyska ngjomneho za prenajety pozemok predstavyje 600 € rolne.

Vis$ka ndjomného spolu za preaajary nebytovy pricstor 2 pronajary pozemok predstavuje 6041.40 €
4 :

Néjomca sa zavazuje najomne platif mesalne, v2dy do 15. da prisledncho kalendimeho mesiaca

vo vyske 503,45 € nz (Cct prenzjimatelz - Dexia Banka Slovensko. 2 s, islo uétu:

0503326002/5600, IBAN: SK38 5600 0000 0005 0332 6002 , varizbilny symbol 0972016227
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V stlade s ustanovenim § 3 ods. 4 zikona C. 2242004 Z_ = o dani z pridansj hodnoty v platnom
zneni sa prenajimatel pri vikone &innosti v silade s GCelom ndimu podfa wjto zmluvy nepovaiuje
za zdanitel'nd osobu.

18. V pripade omeskania platby zzplati ndjomea prensjimatslovi éroky z omeskania v zmysle

nariadenia viady SR C. 87/1995 Z. Z.. L. j. vo vy&ke o 8 pereenmuiinych bodov viac ako zikladné
uirokova sadzba Eurdpskej centriincj banky platna k prvému diiu omedkania s plneaim petaindho
dlhu.

Clinok VI
Sluzby spojené s nédjmom a ich ghrada

Platby za sluZby spojené s nijmom (prevadzkoveé ndkledy), sposob ich vypoctu a ich vyska su
uvedene vo vypostovom liste, ktory tvori Prilohu C. 2 1jto zmluvy 3 ¢ j¢j neoddelitelnou
siidastou.

Vyska prevadzkovych nakledov za predmet ndjmu predstavuje sumu 3833,17 € rodne.

Néjomea sa zavizuje previdzkove niklady platif’ mesalne, vidy do 15 . dfia prisiudného
kalendarneho mesiaca vo vyike 486,10 € nz icet prenajimatela - Dexia Banka Slovenske, as,
Cislo dctu: 0503326002/5600, IBAN: SK38 5600 0000 0003 0332 6002 ,varizbilny symbol 092016227

Zmluvné stany sa dohodli, 22 ndjomes jc povinny si zabezpelit samostatnd zmluvu o odvoze
a znefkodiiovani odpadov. :

Prensjimatel raz za kalendémy rok, spravidla do 30.6. kalendimcho roka predioZi ndjomcovi
jednorazove vyustovanic roénej thrady za sludby spojené s ndjmom v predehadzajicom roku.
Nedoplatky, resp. preplatky vvpivajics z vyiStovanmiz st splatnd do 30 dni odo dfia doruCenia
vyuclovania n&jomcovi.

Prenajimatel na zdklade jednordzoveého vyiitovania rolnej Ghrady za shuby spojené s edjmom
v predchidzajicom rokn prehodnoti vyiku zzlohovych platich za sluzby spojené s nijmom t2k.
aby zodpovedzli jecho skutoénym nikladom na prevadzku, z ktorych sa zilohové platby
vypoditavaju. |

Prehodnotenie sa netyka platieb ubradzanych najomcom pnamo dodavalefom.

V pripadc zmeny cicn encrgii spojenych s prevadzkou je prenaiimatel opravneny upravit’ visku
zilohovych platieb za stuZby spojené s néimom vo forme dodatku k zmluve podpisanom oboma
zmluvnymi stranami ku dfiv kedy do3lo k zvvieniu zo streny dodidvatela.

V pripadc omeskania platby zaplati néjomca prenajimatelovi uroky z omeskania v zmysle
nariadenia vlady SR C. 87/1995 Z. z., t. J. vo v¥ike o 8 percentudlaveh bodov viac ako zikladna
trokovi sadzba Europskej centrilng banky platnd k prvému ditu omeskania s pinenim pefainéto
dlhu.

Nijomea sa zavizuje pristipit’ k zmene vyiky dohodnutcho najomneho v pripede, 2k dojde k zmene
vyiky nijomného uréeného Pravidlami prenajimania Skolského majetku.
Clanok VII

Podmicaky ndjmu

Pri vykondveni Ginnosti spojenych s ndjmom Vyswupuje ndjomes zko samostamy pravny subjekt
voéi tretim osobim a zodpoveda zz dodrzznie vietkych privaych predpisov slivisiacich s jeho
vlastnou Cinnosfou.

Prenajimatel je povinny odovzdaf predmet ndgjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne
uZivanie,




_-\"‘

10.

11,
12,

3.

14,

15.

6.

17.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sifasnym stavom prengjimancho majetku, prehlasuje,
Z¢ predmet ndjmu je v stave sposobilom na fadne u2ivanic 2 2o majetok v takom stave preberd.
O stave prenajimaného majetku v Sase wzavretia zmluvy s Zmluvné strany povinaé vyhotovit
pisomny protokol.

Néjomea je povinny dodrZiavar vnatomy poriadok Skoly. zodpoveda za discipline a hospedime
zapbchédzame s objekiom a jeho zartadenim.

Ngjomca mé privo uzval’ predmet ndjmu obvyklym sposobom zodpovedajicemu déefu ndjmu

Utel néjmu je mozné menit len po predehidzzitcom siihlase prenajimarela a to formou
pisomneho dodatku k zmluve.

Nijomea sa zavizuje uFivat predmetny nebyiovy priestor v stilade s ndjomnou zmiuvou a
obvyklym uZivanim, Ndjomeza nic je oprévneny predmet ndjmu prenajar alebo dat’ do podadjmu
inej osobe, ani ho vypoZi&ar, nie je oprévneny znadit’ k predmelu naymu Zilozne pravo am iné
vecne bremeno alebo ho inak zat’ait, v opeinom pripade je prenzyimatel cprivoeny od zmluvy
odstapit.

Zmluwné strany st povinné zdrz=t sa akéhokofvek konaniz, ktorym by rusili druhé zmluvad
stranu ako aj ostataveh ndjomeov.

. Zimesy na predmeate ndjmu je ndjomca opravneny vykonat lea po predchddzajicom pisomnom

siihlase prenajimatela. V pripadoch kedy prensyimatel udeli stihlas, jeho neoddelitelnou sicastou
bude gj jeho stanovisko k pripadnej Ghrade nékladov vynaloZenych ndjomeom pri tejto zmene.

Drobné tipravy a ndklady spojené s beinou drzbou 20352 nijomea. Pre Géel vymedzenia
drobaych oprév a bezne Gdrzby sa zmiuvnd srany bodi riadit’ Nanadenim viddy C. 8711995 Z.
a jeho prilohou s pouZitim primeransj analogie pre nebylove priestory.

Nijomea sa zavizuje vvkonsvat tdrzbu na viastnd nikiagy.

Nijomea zodpoveda za vietky $kody, ktore vanikn( podas uZivania prenajarych priestorov.
Nijomea je povinny tekto vzniknurd $kodu odstranit’ n2 visstng nklady. Ak sz tak v lehote
primerans] na odstrénenie vzuknute] $kody neszne, ma prenajimatel prave po predchadzajicom
pisomnom upozomeni ndjomcu Skody odstrenit’ 2 pozadovat od sdjomeu ich ndhradu. Ndjomea sa
zaviizuje takto vznikmné niklady prenajfmeteTovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorudenia fakmiry
najomeov.
Kazdd nehodu, Zivelni pohromu, poZiar 3 dalSic udalosti, kzoré sphsobili Skodu na majetcu
prenajimatela je ndjomea povinny bez zbyioéného odkladu ozndmil prenajimateTov, inak
zodpovedi za $kodu, ktord nespinenim tejto povinnost vznikla.
Najomea je povinny aznémit’ bez zbyioéniho odkladu prenajimatelfovi potrebu tych opriv. kioré
zni3a prenajimstel 2 umoznit ich vykonanie, inak zodpoveds za Skodu, ktor2 nespinenim tejlo
S
Néjomea je povinny umoZnif’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajarfch
pricstorov za uéclom kontroly ich vivuZitia

Néjomea zodpoveds za technickd bezpednost’ prensjatych priestorov a za zzbezpetenie
prengjatého prenzjatych priestoroy poas doby trvania ndjmu

Néjomca je povinny b2z zbytoéncho odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kaZdé zistene poskodenie
technickvch zariadeni nachédzajucich s= v predmete ndimu, inak zodpoveda za Skodu, ktord
nespinenim tejlo povinnest vzaikia,
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19,

20.

2.

i3

. Nijomca zabezpeluje a plni dlohy vyplyvajies zo zikona C. 1242006 Z. 7. 0 bezpeénosti 2

cchrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v ploom rozszha a rovnako dlohy
vyplyvajtice zo zikona C. 4271994 Z. 2 o civilnsj ochrane obyvaelstva v zneni neskorlich
predpisov. Nidjomea je Falej povinay zabezpalic v ploom rozszhu plnenie Gloh £a ochranu pred
poZarmi v zmysle zikona €. 31472001 Z. 2. o ochrane pre poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.

Néjomea sa zavinge udrziaver predmst ndimu v silade so vicobeene platnymi hygienickymi
Najomea j¢ povinny na viasmé naklady vikonavat odbomne technicke prehliadky 2 revizne
kontroly technickych zzrizdeni, hasicekych pristrojov 2 hydranov, kroré sa nachadzajn

v prengjatych nebytovych priestorov a to v rozsehu a v ierminoch podia plamej legislativy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomea je povinny upratovamic v prenajatej cast objekiu
zabezpelit samostatne,

. Néjomca je povinny ku dfiu skontenia ndimu uviest’ predmet néimu na viast? naklady do pdvodného

stavu, pokial sa zmluvné strany nedobodnt insk.

Clanok VITI
Zhodnotenie predmetu nijmu

1. So 7zretelom na wratvorenie ndjomného vzrahu na dobu urfitd v zmysle ustanovenia § 5 ods. 3
Pravidicl prenajimania Skolskeho majetka vo viasmicive mesta KoSics sa ndjomea zavizyje

zhodnotit’ na viastné nakledy predmet néjmu v rozsahu investitagch ndkladov podFa prilohy ¢. 3

kiord je neoddeliteFnon siéastou tefto zmluvy v celkove; hodnote 38200 € .
2. Néjomea sa zavazuje zhodnotif predmet ndjmu v rozsahu uvedenom v Cl. VIIL ods. [ gjto

zmluvy v rozszhu najmens]j 10000 € rodne podas prvych troch rokov trvania ndjomného vzr'ahy, t.
j- v obdobi od 01.09.2016 do 31.082019. Uhmas suma zhodnotenia, £a kiond sa adjomea zaviazal

tak predstavuje zhodnotenie vo vyske 38 200 €
3. Zaufelom preukizania vykonanvch prac v st=novenc) hodnote sa njomca zavizuje predlozit’

prenajimateTovi i&tovné doklady preukazuiies finanéné zhodnotenie, na kroré sa zaviazal podfa
bodov 1. a 2. tohto ¢linkm do 30.09.2018, 30.09.2019 osobime z3 predehddzajtci kalendimy rok.

4. Zmluvné strany sa vyslovens dohodli, 22 zhodnotenie prcrsgztéi-o majetku uvedeného v Elanku
VIIL. ods. 1 tejto zmluvy resp. prilohy C. 3 vykonzané ndjomeom je viastnictvom Mesta Kodice.

Néjomea prehlasuje, 22 nepozaduje po uplynuti doby ndjmu Sest rokov protihodnotu toho, o €0 sa
zx‘ﬂihednm.aprednmnéjmuvmxﬂeﬁ VIIL tejto zmluvy resp. prilohy C. 3. V pripade, ak by

doslo k pmdm’hu ukonceniu mgumq j zmiuvy 20 straqy prenajimatela z dovodov poruSenia
povinnosti ndjomeu V}'plvlr'a;uaci‘:o 7z ngjomne) zmluvy alebo prislSnych vieobecns zavazmnyeh
prévnych predpisov. ndjomea nie je oprévneny poZ=dovat’ od prenajimatela po skondeni ndimu

protihodnotu toho, 0 €0 sa zviSila hodnotz predmetu néjme V pripade, 2k by doslo k prediasného

ukondeniu ndjomnej zmluvy z inych ddvodoy ako z dovodov porusenia povinnosti ndjomeu
vyplyvajiocho z ndjomnej zmluvy alebo prishisnych visobeene Zivaznych pravnych predpisov,

nijomca je opravosny poZadovar od prenziimatslz po skonéeni ndjmu protihodnotu toho, o &0 s&

zvysila hodnota predmetu ndjmu po odpoditani znehodnotenia zmien ki ktorvm v medziobdobi
doslo v dosledku uZivania vesl. .

5. Na;umm je povinny ukon€if’ rekondtruking préce v rozsahu investiénych ndkladov podfa prilohy

C. 3 najneskér do 31.08.2019. inzk tymto dfiom straca téfo zmluva platost.



Clinok IX
Osobilne ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, 7c pokial’ doslo k faktickému zafatiu pincnia predmetu tejto Zmiuvy

pred diiom zvercjnenia zmluvy, pre vysporiadenie vzZjomnych prav 2 povinnosti Zmluvnych strén

z titulu bezddvodaného obohatenia sa Zmluvné strany zavazuja aplikovar ustenovenia tejio Zmluvy

a pinenia prijaté a poskyinuté sa priamo zapoditajl oprodi prévam z Utulu bezdovodneho obohatenia
v zisade tak, akoby bola Zmluva &5 uZ v dobe fakiicksho z=datia plnenia predmetu tejto Zmluvy,
pokial' sa Zmluvné srany nedohodnt inzk. Ustanovenic § 472 ods. £ zikona &.40/1962 Zb.
Obéiansky zikonnik dojedmanim podia tohzo odseku Zmluvy ostiva nedotknuts.

-2
L]

Zmluvné strany s2 dohodli, 22 vietky pisomnosti si bud dorudovar na adresu sidla zmiuvnej
strany uvedenii v &L, L. tejto zmluvy. V pripade, Ze ncbude moZné pisomnost doruCil nz 2drese
sidla zmiuvnej strany uveden( v 12jto zmluve, pisomnost sa po troch dioch od vrateniz
nedorudensj zasielky odosielatefovi povaZuje za dorodend, a 10 3 viedy, ak ten kto je cprévneny
7a zmluvni straou Konar, sa o tom nedozvie.

:-IJ

Zmiuvné strany sa zavizuji vietky zmeny identifikaéaveh ddajov (napr. zmenu obchodncho
mena, sidla, adresy pre doruSovanic, oprévaenych osdb ald’) a inych skaroénost potrebaych pre
riadpe a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkiadne pisomne c2ndmit’ drshej zmluvnej strane.

Clinok X
Zaveredné ustanovenia

1. Privaa povinnosti vyphvaijice z tejto zmluvy prechadzzji na prévnych néstupcov zmiuvaych
siran.

b2

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZné vykonar' po vzijomnej dohode zmluvnych strén formou
pisomnych dodatkov.

":I.I'

Na prévne vzrahy zmluvnych strin, krosé nie s upravens touto zmluvou sa v pinom rozsahu
vztahuj prisluSaé ustenovenia Ob&Ganskeho zikonnika ako gj ustanovenia zikona &.11611990 Zb.
o ndjme 2 podniyme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ich zmiuvnd vofnost nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny

v predpisanc) forme, slobodne, zrozumitelns, mie v ticsnil za napadne pevvhodnych pedmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami preditand a na znak sihlasu podpisand.

6. Tito zmluve nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¥innost po dni zverejnenia zmluvy
na webovom sidle prenzjimatela.

1. Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch. z ktorvch dve (2) vyhotovenia obdrzi prenajimatef
dve (2) vyholovenia nijomca a jedno () vyvhotovenic Mesto Kesice.

Priloha:

{. 1, 1a- grafické znazomenic prenajatych priestorov

C.2 - vypoltovy list

déi 3 - Rozllenenie rozpoctovych nikladov na investicné néklady 2 néklady na beZnii previdzku
i Kosice. Z%... 2006

Kohce, 2016 — — — Eacm— =
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