Zmluva o najme ¢. 062016227

Uzavreta podla Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zakladna §kola Hroncova 23, KoSice
Statutarny organ : Mgr. Klara Dziakova
sidlo: Hroncova 23, 040 01 KoSice
bankové spojenie: Dexia Banka a. s.
¢islo uctu: 0503326002/5600
I1CO: 355 40 605
»d’alej len prenajimatel’™*

Najomca: Semanova Zuzana
sivdlo: Uzhorodska 11, 040 11 Kosice
ICO: 50 065 416

,d’alej len najomca*

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je Cast’ priestoru o rozmeroch 2,00 m x 2,65 ma 1,00 m x 0,70 m vo vestibule
Skoly za igelom prevadzkovania bufetu - nachadzajice sa v objekte ZS Hroncova 23, Kosice, -
budova so stupisnym cislom 22, na parcele ¢. 2530, ktord sa nachadza v katastralnom tzemi: Severné
mesto, okres: Kogice I, obec: KOSICE - SEVER aje evidovana Katastralnym tiradom v Kosiciach,
Spravou katastra KoSice na LV €. 14039.

2. Predmet ndjmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy na
zaklade zmluvy €. 97/2004 0 zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo dia 10.02.2004.

4. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 6,00 m2.

5. Predmet zmluvy je vyznaCeny v grafickej prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi predmet najmu uvedeny v CI. II. bod 1 tejto zmluvy

na uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v Cl. III tejto zmluvy a nijomca sa zavizuje platit
prenajimatel’ovi dohodnuté najomné a prevadzkové naklady.

g“:lénok I11.
Ucel najmu

Néjomca bude uvedené priestory uzivat’ na ucely prevadzkovania bufetu pre Ziakov skoly.



Clanok IV.
Doba najmu

Této zmluva sa uzatvara od 01.10.2016 do30.06.2017 a to kazdy : pondelok az piatok
od 7.30 hod. do 17.00 hod., okrem dni pracovného pokoja a $tatnych sviatkov.

Clanok V.
Najomné a prevadzkové naklady

1. Najomné bolo uréené v sulade s ustanovenim § 6 ods. f., pravidiel prenajimania $kolského majetku
vo vlastnictve mesta Kosice v skolach a Skolskych zariadeniach v platnom zneni vo vyske 80,00 €/na
rok za m? + prevadzkové néklady.

2. Vyska najomného predstavuje 480,00 €/ro¢ne /slovom Styristoosemdesiat eur /

3. Vyska prevadzkovych nakladov predstavuje 155,14 €/ro¢ne /slovom jednostopit'desiatpdt’ eur
a Strnést’ eurocentov /. Prevadzkové naklady, ich vyska a spdsob vypoctu su uvedené vo vypoctovom
liste, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

4. Najomca sa zavazuje najomné platit mesacne, vzdy do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca
vo vySke 40,00 €/mesacne / slovom Styridsat’ eur / na ucet prenajimatel’a - Prima Banka Slovensko,
a.s., ¢islo tctu: 050 332 6002/5600, variabilny symbol 062016227, alebo do pokladne $koly.

5. Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypoctu a ich vyska st
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucast’ou.
Néjomca sa ich zavdzuje uhradzat’ v termine splatnosti urenych pre ndjomné, tak ako su uvedené v ¢L.
V. bode 4. tejto zmluvy v mesaénych splatkach vo vyske 12,93 € / slovom dvanast’ eur a devit'desiattri
eurocentov /.

6. Zmluvné stany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit’ 3,00 € za 0dvoz a zneSkodnovanie
odpadu — je zapocitané vo vypoctovom liste.

7. Prenajimatel’ raz za kalendarny rok, spravidla do 30.6. kalendarneho roka predlozi najomcovi
jednorazové vyuctovanie ro¢nej uhrady za sluzby spojené s najmom v predchadzajicom roku.
Nedoplatky a preplatky vyplyvajiice z vyGctovania st splatné do 30 dni odo dha dorucenia
vyuctovania ndjomcovi a prenajimatelovi.

Prenajimatel’ na zaklade jednorazového vyuctovania ro¢nej Uhrady za sluzby spojené s najmom
v predchadzajucom roku prehodnoti vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom tak, aby
zodpovedali jeho skuto¢nym nakladom na prevadzku, z ktorych sa zalohové platby vypocitavaju.
Prehodnotenie sa netyka platieb uhradzanych najomcom priamo dodavatel'om.

8. V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku
zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom vo forme dodatku k zmluve podpisanom oboma
zmluvnymi stranami ku dnu kedy doslo k zvySeniu zo strany dodavatel’a.

9. V pripade omeskania platby zaplati ndjomca prenajimatel'ovi urok z omeskania v zmysle nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., t. j. dvojnasobok diskontnej sadzby vyhlasenej NBS platnej v prvy den
omeskania platby.



Clanok VI.
Podmienky najmu

1. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
voCi tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

2. Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet najmu nijomcovi v stave sposobilom na riadne
uZivanie.

3. N4jomca prehlasuje, ze je obozndmeny so sti¢asnym stavom prenajimaného majetku a Ze majetok
v takom stave preberd. O stave prenajimaného majetku v Case uzavretia zmluvy st zmluvné strany
povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

4. Njjomca prehlasuje, Ze preberd predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie.

5. Najomca je povinny dodrziavat’ vnutorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchéadzanie s objektom a jeho zariadenim.

6. Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajucemu tcelu najmu.

7. U&el najmu je mozné menit’ len po predchadzajucom suhlase prenajimatel’a a to formou pisomného
dodatku k zmluve.

8. Nijomca sa zavdzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade s najomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim. N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do podndjmu inej
osobe, ani ho vypozicat, nie je opravneny zriadit' k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné
bremeno alebo ho inak zat'azit’, v opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

9. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu.

10. Najomca je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych
najomcov.

11. Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat’ len po predchadzajucom pisomnom
suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli suhlas, jeho neoddelitelnou sucast'ou
bude aj jeho stanovisko k pripadnej uhrade nakladov vynalozenych najomcom pri tejto zmene.

12. Drobné¢ upravy a naklady spojené s beznou tidrzbou znaSa najomca. Pre ucel vymedzenia drobnych
oprav a beznej udrZzby sa zmluvné strany buda riadit Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. a jeho
prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

13. Nijomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vznikni pocCas uzivania prenajatych priestorov.
N4jomca je povinny takto vzniknuta $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej
na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom
upozorneni najomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ich ndhradu. Najomca sa zavizuje takto
vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia faktury najomcovi.

14. Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku
prenajimatela je najomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi, inak zodpoveda
za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

15. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
znasa prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.



16. Prenajimatel’ sa zavizuje, v dostatoCnom cCasovom predstihu ( najmenej 10 dni ) oboznamit
najomcu s planovanymi stavebnymi tpravami a inymi podstatnymi zmenami predmetu najmu.

17. Najomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za uc¢elom kontroly ich vyuzitia.

18. Najomca zodpoveda za zabezpecCenie prenajatych priestorov pocas doby trvania najmu.
19. N4jomca zodpoveda za technicku bezpecnost’ prenajatych priestorov.

20. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajacich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

21. Najomca zabezpecuje a plni ulohy vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy vyplyvajuce
70 zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. Najomca je
d’alej povinny zabezpecit’ v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zédkona €.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pre poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

22. Najomca sa zavédzuje udrziavat predmet ndjmu v stilade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

24. Najomca je povinny vykonavat odborné technické prehliadky a revizne kontroly technickych
zariadeni, hasi¢skych pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaju v prenajatych nebytovych priestorov
a to v rozsahu a v terminoch podl'a platnej legislativy.

23. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny upratovanie v prenajatej Casti objektu
zabezpecit’ samostatne.

24. Ku diiu skoncenia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaté priestory.

25. V pripade, Ze najomca bez sthlasu prenajimatel’a realizuje stavebné Gpravy predmetu najmu, je
povinny ku ditu skonc¢enia najmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady do pévodného stavu.

26. Najomca je povinny vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie. O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v ¢ase vratenia st zmluvné
strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

Clinok VIL
Skoncéenie najmu

Najom podrla tejto zmluvy skongéi:

- vypovedou prenajimatela alebo najomcu bez udania ddvodu priCom vypovedna doba je
trojmesaéna a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po jej doruceni

- pisomnou dohodou prenajimatel’a a najjomcu ku ktorémukol'vek ditu

- odstapenim od zmluvy z dévodov uréenych zikonom a odstipenim od zmluvy podla Cl. VI.
bod 8 tejto zmluvy, ktorym sa zmluvy zruSuje diiom dorucenia odstupenia od zmluvy
najomcovi.



Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budll doru¢ovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedenu v ¢l. L. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedent v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch diioch od vratenia nedorucenej
zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucenu, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvn
stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavazuju vSetky zmeny identifikacnych tidajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre doruCovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skuto¢nosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

2. Zmeny a doplnky K tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zadkona ¢.116/1990 Zb. o

najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, pravny tkon je urobeny
Vv predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak sthlasu podpisana.
6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujucim po

dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a.

7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenia obdrzi prenajimatel’, jedno
vyhotovenie najomca a jedno vyhotovenie Mesto Kosice.

Priloha:
¢. 1 — grafické znazornenie prenajatych priestorov
¢. 2 — vypoctovy list

V Kosiciach dna 23.09.2016 V Kosiciach dna 23.09.2016

prenajimatel’: najomca:



